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ORGANOS DE DIRECCION, ADMINISTRACION'Y
CONTROL

* El control y sus responsables.
* Junta Administradora.

* Administrador y funcionarios
* Revisoria fiscal.

* Auditoria.
El Contador.

Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 2



ORGANOS DE DIRECCION, ADMINISTRACION'Y
CONTROL

En la escritura publica de protocolizacion del reglamento de
propiedad horizontal de las copropiedades invariablemente
se establece l|a estructura organizacional de las
copropiedades, en las cuales genéricamente aparecen la
Asamblea de copropietarios; el Consejo o Junta de
Administracion; el Comité de Convivencia; el
Administrador y el Revisor Fiscal, pero end onta

excepciones en los reglamentos internos de 485 ]
tienen en cuenta las particularidades de
conjunto para establecer el ambito

responsabilidad de cada l@@ﬁ@ ,%

intervienen dentro de la copropiedad,

wwuw.penagosconsu tores. I'IE’t
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ORGANOS DE DIRECCION ADMINISTRACION'Y
CONTROL

Una copropiedad comercial podra contar con un “Comité de Mercadeo”
como un organismo asesor para definir las politicas y rumbos de las
estrategias comerciales, en beneficio de los copropietarios y usuarios de
los servicios del centro comercial.

Una copropiedad con campos deportivos y recreativos deberia formarse
un “Comité de Deportes” en forma analoga como en una copropiedad de
uso residencial existe el “Comité de Convivencia”.

El maximo organismo de direccion de la copropiedad es la ;;gn blea, |
cual puede ser Ordinaria o Extraordinaria y sus magndé ,‘:&-‘.‘
siempre y cuando no contravengan disposiciones 3 ™ok

contempladas en los reglamentos del edificio o conju

>

penagGe
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ORGANOS DE DIRECCION ADMINISTRACION'Y
CONTROL

La representacion legal del edificio o conjunto como persona juridica, esta
a cargo del ADMINISTRADOR en forma similar como las empresas cuentan
con un gerente.

El Consejo o Junta de Administracion es para las copropiedades como lo es
la Junta Directiva para las sociedades.

“No coadministracion” una forma de minimizar este riesgo es el de
establecer claramente el alcance de las funciones del Administrador y del
Consejo, fijar unos montos razonables de atribuciones econémicas para el
manejo de fondos de la comunidad, siempre teniendo e enta - Io
valores aprobados dentro de los presupuestos anuales.

Una proteccidon especial es considerar la contratacio
seguro que cubra el buen manejo de los fondos de la ¢

penagasl
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EL ADMINISTRADOR

e Como Representante Legal, Gerente y Tesorero de la
Copropiedad, el Administrador puede definirse como la
primera Autoridad Civili de Ila Comunidad de
copropietarios o como el Organo Ejecutivo de la
Copropiedad.

* La Asamblea y el Consejo, en donde éste eX|sta serla
entonces el "Poder Legislativo" y el Comité de C i
el jurisdiccional encargado de solucionar
internos y mediador al presentarse difere
entre miembros de la copropiedad o

terceros. @@ﬂ @g =
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EL ADMINISTRADOR

* "Los administradores responderan por los
perjuicios que por dolo, culpa leve o grave,
ocasionen a la persona juridica, a los
propietarios o a terceros. Se presumira la culpa
leve del administrador en los casos de
incumplimiento o extralimitacion  deswsi
funciones, violacion de la ley o del 7
de propiedad horizontal (Ley 675

* de 2001, Articulo 50)

wwuw.penagosconsu tCIl'E’S.I'I
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NOMBRAMIENTO

El nombramiento del Administrador lo hace la Asamblea
General, excepto en aquellas copropiedades en las que
existe el "Consejo de Administracion” donde sera este
quien haga el nombramiento, de acuerdo con el articulo 50
de la Ley 675 de 2001. Sin embargo, en mi concepto, esto
no implica que no pueda l|la Asamblea nombrarlo o
removerlo si asi lo desea.

El legislador considerd, para otorgar tal g '~g.&"‘i“\
Consejo, que asi se facilitaba el nombramie
del Administrador al no tenerse que

Asamblea General, como se hacia baje
. . Ny Jid L SR

anterior legislacion. @@ﬁ@ﬁ 5
ol :

\

—~
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COMITES

Los comités asesores deben obedecer a las necesidades
de cada edificio o conjunto, el unico que es obligatorio es
el de convivencia en las copropiedades de uso residencial,
otro comité que puede ser importante contemplar en
cualquier edificio o conjunto es el de seguridad y como
organizacion accesoria a este comité podrian constituirse
las brigadas contra incendios y de primeros auxilios,
necesario tener en cuenta que las es#fac " \
Colombia del Cuerpo de Bomberos, mues
porcentaje de accidentes en las vivie

eventos que se presentan en ﬁ@ﬁl&g ¢
a’
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e
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EL REVISOR FISCAL

El Revisor Fiscal es el drgano de control para las copropiedades.

Para los edificios y conjuntos de uso comercial y mixto es obligatorio su
nombramiento por parte de la Asamblea.

En las copropiedades de uso residencial el nhombramiento del Revisor
Fiscal y su suplente es discrecional del edificio o conjunto, pero de
acuerdo con la legislacion vigente (ley 675 de 2001) es importante porque
es quien certifica el cumplimiento estricto de los requisitos de forma y de
fondo para las decisiones tomadas en este tipo de reuniones .

En algunas copropiedades residenciales han conside[a' ofo
establecer un organismo de control alterno, como el “Cofnite

O se encarga a uno de los copropietarios la revisig
presentados por la administracion, para suplir la falta g
gue muchas de ellas no cuentan con los recursos fin

los honorarios de este profesional. @@ﬁ@@

wwuw.penagosconsu tOFES.ﬁEE
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* La gestion del Revisor Fiscal en una copropiedad no debe

EL REVISOR FISCAL

ser diferente a cualquiera de sus clientes, es decir, la
documentacion, pruebas de auditoria, conciliaciones,
circularizaciones, revisiones de informacion financiera,
contratos y elaboracion del dictamen, entre otras
actividades, deben contar con la calidad profe5|onal
condiciones técnicas acorde con las
procedimientos generalmente aceptadosy e
con las disposiciones locales sobre la materi

wuwuw.penagosconsuy tOFE’S.ﬁEt
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LA CONTABILIDAD EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL

MARCO LEGAL

Ley 190/95 Art. 45

Est. Tributario Art. 364
D.R. 2500/86

Ley 675/01 Art. 51

wuwuwl. pE’I'IEIgOSCOI'ISU tCIl'E'S I'IE’C
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MARCO LEGAL

Todas las personas juridicas y las
naturales que cumplan los
requisitos deberdn llevar
contabilidad de acuerdo con los
PCGA.

Las entidades sin animo de lucro
deberan llevar libros de
contabilidad, en la forma que
indique el gobierno.

A partir de Epeyu
entidades sin
deberan lle
contabilidad

El adminis

respc ns‘ablllda

“Ji=y I't_'ﬂl‘-W? =
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OBJETIVOS DE LA CONTABILIDAD EN LA

PROPIEDAD HORIZONTAL
Reportar la situacion financiera real de |Ia

copropiedad.

Cuanto tiene (recursos y derechos)y cuanto debe: El
informe es el Balance General.

Reportar el excedente o déficit de un periodo: El
informe es el Estado de Resultados.

Reportar como obtiene sus recursos y |o/cleGie

de los mismos: El informe es el Estad

en el Flujo de Efectivo.
PEagLaNy
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GRACIAS
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