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LA CONTABILIDAD

La Contabilidad como obligacion vy sus caracteristicas
especiales.

Rendicion de informes y estados financieros.
Libros de contabilidad.

Contabilizacion de pagos de indemnizaciones.
Uso de Software especializado. |

www.penagosconsulLtores.net
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 2




LA CONTABILIDAD

* OBJETIVO: el reconocimiento, medicidn vy
revelacion fidedigna de las operaciones que
afectan una especifica actividad econémica; la
informacion que se genere debe satisfacer

cualidades de utilidad, comprensibilidad

pertinencia, confiabilidad y comparakilic zQ \

su efectivo uso por parte de los inte

\

gl A ppﬂa-_ (. =
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OBLIGACION DE LLEVARLA

 De las funciones establecidas por el art. 51 de la Ley
675/de 2001 para el administrador que se refieren, por
una parte a “Convocar a la asamblea a reuniones
ordinarias y extraordinarias y someter a su aprobacion el
inventario y balance general de las cuentas del ejercicio
anterior...” 'y por la otra a “Preparar y someter a'
consideracion del Consejo de Administracion las cuentas
anuales el balance general de las cuentas dels

contabilidad.

wwuw.penagosconsulLtores.net
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 4



PERSONA JURIDICA SIN ANIMO DE LUCRO

* La persona juridica relativa a las Unidades
Inmobiliarias Cerradas, se constituyen como
Personas Juridicas sin animo de lucro, de
naturaleza civil, no contribuyentes de impuestos
nacionales, ni de Industria y Comercio, en
relacion con las actividades Art.20 Ley 675/2001
DESAFECTACION DE BIENES COMUNES.

Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 5



COMO DEBE LLEVARSE?

 Establecida la obligatoriedad de llevar
contabilidad, con el propdsito de informar y
rendir cuentas a los usuarios sobre Ia
administracion de los recursos para atender los
gastos propios de mantenimiento Y
conservacion de Ila propiedad horizontal,
procede la aplicacion del Art. 22 del Deem

2649/93 con lo cual ademas se garafitiza ¢
contabilidad llevada de esa maners
como prueba a favor de %wen la

wwuw.penagosconsu tCIl'E’S.
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 6




LA PERSONA JURIDICA

 Considero importante hacer alusion no a las
copropiedades si no a las personas juridicas de
la propiedad horizontal , sin olvidar que también
dentro de este régimen tenemos las unidades
inmobiliarias cerradas del titulo Ill de la Ley
675/2001 vy las parcelaciones ‘
denominadas mas '
CONDOMINIOS o régimen de com

tienen diferencia con la propiedad
PeNIGTE

=

wwuw.penagosconsu tCIl'E’S.
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LIBROS Y PAPELES CONTABLES

 Con la constitucion de la Persona Juridica en Propiedad
Horizontal y la unidades inmobiliarias cerradas, éstas
adquieren de inmediato el caracter de ente econdmico, es
decir, una actividad econdmica organizada, definida e
identificada de manera que se distingue de los
copropietarios que las conforman.

* En todos los libros y documentos contables de la
copropiedad se deben observar las normas sobre F
forma de llevarlos, prohibiciones , correccidon dg 3§
conservacion que se han establecido en
especial los Articulos 126,128,132, 134 y
2649 de 1993.

/.f-c.‘

wwuw.penagosconsu tores. I'IE’C
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LIBROS

Conforme lo seiialado en el Titulo Il del Decreto 2649 de 1993, son obligatorios y
necesarios los siguientes libros:

LIBROS PRINCIPALES
Registro cronoldgico de transacciones

Resumen por cuentas, movimientos y saldos
Libro de copropietarios

Libro registro de mascotas

Inventario y balance

Mavyor y Balances

Actas

LIBROS AUXILIARES

Codigos y series cifradas de las cuentas
Codigos o simbolos de las transacciones

Transacciones individuales @@ﬁ@
Ejecucion presupuestal -

L adsscEconsultores.net
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 9



REGISTRO DE LOS LIBROS DE CONTABILIDAD

 Adicionalmente, los libros de contabilidad deben

diligenciarse “a mas tardar en el mes siguiente a aquél en el
cual las operaciones se hubieren realizado”, la conducta de
esperar aprobaciones para realizar los asientos en los
libros, estaria lejos de ajustarse a las disposiciones legales,
impediria la realizacion de algunas de las actividades
propias del revisor fiscal, como es el caso de la emision del
dictamen, teniendo en consideracion que, como se ha
dicho, este se emite sobre estados financieros cefii icad
vale decir, sobre los cuales el representaj '
contador (que debe ser contador publico)
que se han verificado previamente I3
contenidas en ellos y que |@@ﬁ 1as, S

fielmente de los libros. o

wwuw.penagosconsu tCIl'E’S.I'I
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 10




SOPORTES DE CONTABILIDAD: CONTENIDOS
MINIMOS Y CONSERVACION:

Las transacciones descritas en los Comprobantes de
Contabilidad deben documentarse mediante soportes
internos o externos fechados y autorizados por quienes
intervengan en ellos o los elaboren, en los cuales se deben
cumplir las formalidades de las pruebas documentales.
Tanto los Comprobantes de Contabllldad Ios Soportes y la

wwuw.penagosconsu tOFES.ﬁEE
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 11



ESTADOS FINANCIEROS CERTIFICADOS

* Son estados financieros certificados aquellos que, firmados
por el Representante Legal y el Contador Publico, bajo cuya
responsabilidad se hubiesen preparado, declaren que se
han verificado previamente las afirmaciones contenidas en
ellos, conforme al reglamento y que las mismas se han
tomado fielmente de los libros. Seran certificados aquellos
que se pongan a dlsp05|C|on de Ios asociados o de te_rceros

certificados.

wwuw.penagosconsu tOFES.ﬁEE
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 12



INFORME DE GESTION:

El informe de gestion debe contener una exposicion fiel sobre la
situacion econdmica, juridica y administrativa de la copropiedad,
destacando ademas, los acontecimientos importantes acaecidos después
del cierre del ejercicio y con descripcion de las operaciones celebradas
con los administradores. Este informe, junto con la informacidén
financiera, sus soportes y demas documentos de la copropiedad,
incluidos sus libros, debera ponerse a disposicion de los copropietarios
con anticipacion no inferior a quince dias previos a la celebracion de la
sesion en la cual se aprueba el informe, o un periodo mayor si asi lo
determinan los estatutos y el reglamento, con el objeto de que estos
puedan ejercer su derecho de inspeccion. La Ley 603 de 2000 exige a los
administradores incorporar en el informe de gestion una .y A6ion
acerca del cumplimiento de normas sobre propieg intek ﬁ‘ 1
derechos de autor cuyos contenidos especificos fue
actualizacion de la Orientacion Profesional 001 del C¢
Contaduria Publica, y que deben ser parametros
responsables de éste, en el contexto @@@@ ;

<

—
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ELEMENTOS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Activos: Se entienden como activos los recursos
disponibles representados en bienes muebles adquiridos
por la copropiedad para su uso, que, teniendo el caracter
de propiedad comun, contribuyen a la generacion de
beneficios econdmicos y son necesarios para el cabal
cumplimiento de sus obligaciones, funciones vy
responsabilidades financieras, operativas, administrativas
y de control, entre los cuales podemos mencionar los
aparatos y utensilios destinados al aseo y mantenimientag
de las areas comunes (Brilladoras, aspiradorgs : ‘
muebles y enseres utilizados para la
administracion (Equipos de  ofici
computadores, software, etc.), cuaé}u.gli es

> e

realizada directamente. P&V

B el

wwuw.penagosconsu tCIl'E'S
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CONTABILIZACION DE PAGO DE INDEMNIZACIONES

 En mi concepto el registro contable de las indemnizaciones,
las llegare haber, por cuanto en la mayoria de los
conjuntos residenciales de casas, apartamentos o
condominios, se contrata personal por el sistema de
servicios no dando pie al pago de indemnizaciones por no
tener relaciones laborales con dichos empleados.

* En los centros comerciales donde si se contrata por la
modalidad de empleo laboral, al operar estas cond|C|ones
la propiedad horizontal entra en el cumplimient;
las normas laborales como si fuera una empy
del sector real de la economia y por consi
de las indemnizaciones se hara conforme

laboral vigente p@rﬂ@g

B OPN AT
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SOFTWARE ESPECIALIZADO

* En la propiedad horizontal, aunque no hay un estandar
generalizado de software para el manejo contable y de
presupuesto, desde luego las casa desarrolladores de estos
programas, se ponen a tono con la evolucion del tema vy
lanzan al mercado toda clase de productos con el fin de
satisfacer esa necesidad sentida en el sector.

* En mi opinion lo importante es que ese software. teng
incorporado ademas de la contabilidad, los, 1 *
facturacion, cartera e inventarios y en  Dropicekath
horizontal que maneja una nOmina de \
empleados ,incluir el modulo de ndmina.

penagaal

wwuw.penagosconsu tores. I'IE’t
Instructor: Luis Alberto Penagos © Copyright 16



MARCO LEGAL

La ley 182 de 1948, sobre régimen de propiedad de
pisos y departamentos en un mismo edificio se dio
como respuesta a la busqueda de soluciones mas
convenientes a problemas como el déficit de
vivienda, disminucion de costos en la instalacion de

seguridad vy de un régimen de convive
su expedicion se ubica en los hechos
de Abril de 1948 a raiz de la d
inmuebles que se produjera&I@LES

www.penagosconsultores.net

i_-jp e (. =




MARCO LEGAL

Posteriormente se expidieron las Leyes 16 de 1985y
428 de 1998 con su respectivo decreto
reglamentario.

LEY 675 DE 2001

Unificar y actualizar la legislacion vigente dispersa en
varias leyes y decretos reglamentarios y hacer ung
serie de reformas para actualizar el pé
propiedad horizontal con fuentes tzg
doctrina y la jurisprudencia

PEN gL

Fjpﬁa Iy =
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ESTADOS FINANCIEROS BASICOS

BALANCE GENERAL

Otras Denominaciones
Estado de situacion Financiera
Estado de Inversiones

Estado de Recursos y
Obligaciones

Estado de Activo, pasivo y
capital

EL ESTADO DE PERDIDAS Y
GANANCIAS

Otras Denominaciones
Estado de Rentas y Gastos
Estado de Ingresos y Egresos

Estado de Resultado

penagasl

wuu.penacasconsy Cores. nel:

EN COLOMBIA
Balance General

Estado de Resultados
Estado de Flujos de Efectivo

Estado de Cambios en la
posicion financiera.

Estado de camblos en eI

patrimonio.
Notas a los e

financieros.

\



CONJUNTO RESIDENCIAL QUINTAS DE PROVENZA
BALANCE GENERAL COMPARATIVO
Por los aios terminados en Diciembre 31 de 2008 y 2007

 ACTIVO
CORRIENTE 2008 2007
Efectivo XXX XXX
F. ImprevistosXXX XXX
Inv.TemporalesXXX XXX
Deudores XXX XXX
Inventarios XXX XXX
Otros Act. CtesXXX XXX
TOTAL ACT CTEXXX XXX

* PASIVOS

* CORRIENTE 2008 2007

Oblig. Bancarias XXX XXX
Proveedores XXX XXX
Iptos. por Pagar XXX XXX
F.Imprevistos XXX
Otros Pasivos

TOTAL PASIVO CTE

PENIges



CONJUNTO RESIDENCIAL QUINTAS DE PROVENZA
BALANCE GENERAL COMPARATIVO
Por los 3985 ternz'laraados en Diciembre 31 de 2008 y 2007

* FUO

* Terrenos XXX XXX

* Edificios XXX XXX

* Maqy Equipo. XXX XXX « A LARGO PLAZO 2008 2007
* Equip oficina XXX XXX  Oblig.Fcieras XXX XXX
* Vehiculos XXX XXX « Cesantias no CtesXX XXX

Dep. Acumulada (XXX) (XXX)

ACTIVO FIJO NETO XXX XXX PASIVOS A L.P XXX XXX

. OTRQS ACTIVOS PATRIMONIO
* Diferidos XXX XXX » Result Ejercicio xxx
e Otros Activos XXX XXX e Valorizaciones xxxz/sé

Valorizaciones XXX XXX
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL OTROS ACTIVOS XXX XXX TOTAL PASIVO + PATR
* TOTAL ACTIVOS XXX XXX



CONJUNTO RESIDENCIAL QUINTAS DE PROVENZA
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO
De Enero 1 a 31 de Diciembre de 2008 Y 2007

*  INGRESOS 2008 2007
*  Operacionales XXX XXX

*  No Operacionales XXX XXX

*  Total Ingresos XXX XXX
*  EGRESOS

*  Operacionales

*  Gastos de Admodn XXX XXX
*  Gastos de Ventas XXX XXX
*  Total egresos operacionales XXX XXX
* Utilidad (pérdida) Operacional XXX XXX

* No operacionales

*  Gastos Financieros XXX XXX
*  Gastos Extraordinarios XXX XXX
. Gastos Diversos XXX XXX
*  Total egresos No Operacionales XXX XXX
* Utilidad(Pérdida) del Ejercicio XXX

wwuw.penagosconsultores.net



ORIENTACION PROFESIONAL PAA EL
EJERCICIO DE LA PROFESION

BASES PARA LA EMISION DE FACTOR PRESUPUESTAL
ESTADOS FINANCIEROS

Tamaiio del sector * Concepto de presupuesto
Problemas disciplinarios de los * Presupuesto de ingresos
contadores

e * Costosy expensas
Problemas disciplinarios de los

revisores fiscales * Fondo de Imprevistos
Carencia de informacidn sobre * Modulos especiajé :
ejercicio profesional en el sector contribucidn

Necesidad de optimizar la
administracion

Incremento de la confianza como s i
factor de convivencia p@ﬁ@ - g

__,_:-_"\'—.':. 7 ””””””””””” — / jpﬁa .."‘. =
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ORIENTACION PROFESIONAL PAA EL EJERCICIO DE LA PROFESION

OBLIGACIONES CONTABLES

Obligatoriedad

Elementos de la contabilidad
Soportes

Comprobantes de contabilidad
Libros de contabilidad

Correspondencia relacionada con
la actividad

Plan de cuentas aplicable
Conservacion de libros y papeles

LIBROS DE CONTABILIDAD

LIBROS PRINCIPALES
Registro cronoldgico de transacciones

Resumen por cuentas, movimientos y
saldos

Libro de copropietarios
Inventario y balance
Actas

LIBROS AUXILIARES
Codigos y series cif

- /

Codigos o simbol
Transacciones ind

ucion presupd
@ a-ll.‘:- y
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ORIENTACION PROFESIONAL PARA EL EJERCICIO DE LA
PROFESION

ESTADOS FINANCIEROS

CLASES

Certificados
Dictaminados
PROPOSITO GENERAL
Balance General

Estado de resultados
Cambios en el patrimonio
Cambios en la situacion financiera
Flujo de efectivo
PROPOSITO ESPECIAL
Inventario y Balance
Ejecucion presupuestal

REVISORIA FISCAL

www.penagosconsulLtores.net

Obligatoriedad

Requisitos para ejercer el
cargo

Inhabilidades e
incompatibilidades:

Designacion
Funciones
Informes



EL PRESUPUESTO

Un presupuesto puede definirse como Ja
presentacion ordenada de los resultados
previstos de un plan, un proyecto o una
estrategia.




FUNCION DE LOS PRESUPUESTOS

v" Herramienta analitica, precisa y oportuna.

v’ Capacidad para pretender el desempeiio.

v' Soporte para la asignacion de recursos.

v’ Capacidad para controlar el desempefio real en curso.

v Advertencias de las desviaciones respecto a los prondsticos.

v" Indicios anticipados de las oportunidades o de los rlesgos
venideros. ' :

v Capacidad para emplear el desempenio pasado
instrumento de aprendizaje.

v Concepciéon comprensible, que conduzca a un
respaldo del presupuesto anual. @@@@g. i

= ]
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CLASIFICACION DE LOS PRESUPUESTOS
(1

Segun la Flexibilidad.
- Rigidos, Estaticos, Fijos o Asignados
- Flexibles o Variables.

2. Segun el periodo que cubran

— A Corto Plazo.

Clasificacion del — A Largo plazo.

Presupuesto 3. Segun el campo de aplicabilidad en la
empresa

— De Operacion o Econdmicos.
— Financieros (tesoreria - capital).

4. Segun el sector en el cual se utilicen
— Publico.
— Privado.

EEDE T

www.penagosconsultores.net




ELABORACION DE LOS
PRESUPUESTOS

» Determinacion de las caracteristicas de la
entidad.

» Evaluacion del entorno

o Variables controlables

o Variables no controlables

» Organizacion del trabajo presupug

P&

= P
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ELABORACION DE LOS PRESUPUESTOS

Planeacion

Preparacion

Ejecucion

Control

Evaluacion

Requisitos legales (acta)

Sk oob=

PENagQavs
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CLASES DE PRESUPUESTOS |

(%]
Z,

PROPIEDAD HORIZONTAL

> DE OPERACION

Es aquel que con los
recursos  ordinarios
que genera la
operacion, cubre los
gastos regulares del
funcionamiento normal
de la copropiedad.

www.penagosconsultores.net

DE INVERSION
« Es aquel que con los

__mejoras o

recursos extraordinarios
con que cuenta la

copropiedad, (Reservas,
Fondo impreyistosios «
Cuotas Extyfioms SRS
se destina

\
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CLASES DE PRESUPUESTOS |

(%]
Z,

PROPIEDAD HORIZONTAL

> DE OPERACION

Es aquel que con los
recursos  ordinarios
que genera la
operacion, cubre los
gastos regulares del
funcionamiento normal
de la copropiedad.
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DE INVERSION
« Es aquel que con los

__mejoras o

recursos extraordinarios
con que cuenta la

copropiedad, (Reservas,
Fondo impreyistosios «
Cuotas Extyfioms SRS
se destina
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V.V V VYV V

NORMATIVIDAD

Por la naturaleza juridica de las copropiedades sometidas al
régimen de Propiedad horizontal, existen una serie de normas
y entidades que tienen incidencia directa en los presupuestos
como son:

Ley 675 de 2001 (Fondo de imprevistos)
Ley 675 de 2001 (Personas juridicas sin animo g
Superintendencia de vigilancia (tarifas vigila
Cadigo laboral (contratacion y prestaciones §
DIAN (RUT, Retenciones, IVA) @@ﬁ@@ 2\

\ O
,

-t E R
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EDIFICIO ABC Propiedad
Horizontal PRESUPUESTO DE
INGRESOS

PRESUPUESTO DE INGRESOS PARA EL ANO 2.010

INGRESOS FIJOS Pres mes 2009 | Pres afio 2009 | Pres mes 2010 | Pres afo 2010 VARIACION

Cuotas de Administracion $ 30.000.000 $ 360.000.000 $ 33.567.000 $ 402.804.000 11,89%
Descuento por pronto pago -$ 3.000.000 -$ 36.000.000 -$ 3.356.700 -$ 40.280.400 11,89%

Arrendamiento zonas comunes $ 360.000 $ 3.600.000 $ 400.000 $ 4.800.000 33,33%

SUBTOTAL $27.360.000 | $327.600.000 $30.610.300 | $367.323.600

INGRESOS VARIABLES Pres mes 2006 | Pres afio 2006 | Pres mes 2007 | Pres afio 2007

Intereses de mora $ 125.600 $ 1.507.200 $ 140.000 $ 1.686°.0

Alquiler salén comunal $ 450.000 $ 5.400.000 $ 550.000

Rendimientos financieros $ 210.000 $ 2.520.000 $ 234.959

Otros $ 160.000 $ 1.920.000 $ 170.000

SUBTOTAL $945.600 | $11.347.200 |  $1.094.959
EF =R
TOTAL INGRESOS $28.305.600 | $ 338.94@5]@ 705 256

y

Ij =M am--‘ .
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Dependencia Coeficiente CUO%‘O%/OD Cuot%(g\le(t)a retroactividad
LOCAL 101 1,2677% $425.529 $382.976 $40.697 |
LOCAL 102 2,2042% $739.884 $665.895 $70.7€
OFICINA 101 2,2042% $739.884 $665.895 $70.76
OFICINA 102 9,944 7% $3.338.137 $3.004.324 $319.255
OFICINA 201 10,1137% $3.394.866 $3.055.379 $324.680
OFICINA 202 5,5498% $1.862.901 $1.676.611 $178.165
OFICINA 301 4,3948% $1.475.203 $1.327.682 $141.086
OFICINA 302 2,6294% $882.611 $794.350 $84.412
OFICINA 303 7,3232% $2.458.179 $2.212.361 $235.097
OFICINA 401 10,1137% $3.394.866 $3.055.379 $324.680
OFICINA 402 6,7075% $2.251.507 $2.026.356 $215.331
OFICINA 501 1,2083% $405.590 $365.031 $38.790
OFICINA 502 0,8208% $275.518 $247.966 $26.350
OFICINA 503 0,8025% $269.375 $242.438 $25.7
OFICINA 601 0,5840% $196.031 A
OFICINA 602 5,6957% $1.911.876 .84
OFICINA 701 4,4180% $1.482.990
OFICINA 702 6,8423% $2.296.755
OFICINA 801 3,2304% $1.084.348
OFICINA 802 10,2639% $3.445.283
OFICINA 901 36814% | $4,235+436,

TOTAL 100,00% $33°567.067 |

W eena2nescensu oores. I'IE’C




1. GASTOS FIJOS

Ejecucidén
Pres mes Pres afo : mes Ejecucion Pres mes Pres afio | VARIACIO
CUENTAS 2009 2009 2009 2009 2010 2010 N
o ) $119.191.5 | $10.213.78 | $122.565.3 | $11.364.72 | $136.376.6
Vigilancia $9.932.626 12 3 96 1 52 14,42%
$37.335.36 $37.335.36 $39.683.76
Aseadoras $3.111.280 0| $3.111.280 0| $3.306.980 0 6,29%
o $13.745.47 $13.745.47 $14.610.06
Administrador planta $1.145.456 2 | $1.145.456 2 | $1.217.505 0 6,29%
o » $17.939.07 $17.939.07 $19.067.44
Administracion $1.494.923 6 | $1.494.923 6 | $1.588.954 8 6,29%
Revisor fiscal $258.270 | $3.099.240 $258.270 | $3.099.240 $274.515 | $3.294.180 6,29
$10. <
Seguros $550.000 | $6.600.000 $833.215 | $9.998.580 $845.000 4 D,
Mantenimiento $19.432.10 $19.974.07 4
ascensores $1.619.342 4 | $1.664.506 2| $1.769.2
Mantenimiento planta Ph- N
elec. $173.000 | $2.076.000 $241.110 | $2.893.320 $181 172.008¢
Mantenimiento ( |
ventilacion $336.962 | $4.043.544 $318.750 | $3.825.000 $34 .080.000
Mantenimiento equipos
segur $90.000 | $1.080.000 $31.745 | 0 $
Mantenimiento bombas $70.000 $840.000 $349.16 . 190.




2. GASTOS VARIABLES

CUENTAS Pres mes 2010 Pres afio 2010 enero febrero Acumulado % ejecutado por ejec
Productos de aseo $360.000 $4.320.000 $356.700 $325.890 $682.590 15,80% $3.637
Jardineria $85.000 $1.020.000 $85.000 $123.000 $208.000 20,39% $812.0
Acueducto areas comunes $630.000 $7.560.000 $612.300 $598.700 $1.211.000 16,02% $6.349.0(
Energia eléctrica $5.130.000 $61.560.000 $5.089.700 $5.101.340 $10.191.040 16,55% $51.368.96
Teléfonos $185.000 $2.220.000 $178.900 $186.770 $365.670 16,47% $1.854.3
Lavado vidrios y fachadas $890.000 $10.680.000 $0 $0 $0 0,00%

Instalaciones eléctricas $150.000 $1.800.000 $90.000 $0 $90.000 5,00% $1.710.0
Arreglos ornamentales $80.000 $960.000 $0 $320.000 $320.000 33,33%

Reparaciones locativas $740.000 $8.880.000 $756.592 $98.000 $854.592 9,62%

mantenimiento cubierta $250.000 $3.000.000 $0 $3.129.500 $3.129.500

mantenimiento s6tanos $140.000 $1.680.000 $0 $0

Papeleria $20.000 $240.000 $19.465 $23.000

Gastos bancarios $117.000 $1.404.000 $116.722 $111.345

Imprevistos $250.000 $3.000.000 $91.667 $89.000

Total gastos $30.077.879 $360.934.548 $28.447.925 $31.157.424

Reserva (3%) $902.336 $10.828.036 $902@ .

Totales: $30.980.215 | $371.762.584 JRSPE 159008 $310.987 56

$29.350.261
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REVISOR FISCAL

Comercial y mixto — obligatorio
Residencial y mixto — potestativo

Lo nombra la asamblea

Funciones previstas ley 43 de 1990
Observar normas de ética

Cumplir normas vigentes

Principios de contabilidad

No puede ser propietario o tenedor

No puede tener vinculos comerciales ni
miembros del Consejo

PEnNages
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Enlaley 675 de 2001.:
Art. 33. Naturaleza y caracteristicas. La persona
juridica originada en la constitucion de la propiedad
horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro.
Su denominacion correspondera a la del edificio o
conjunto y su domicilio sera el municipio o distrito
donde este se localiza y tendra la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, asi como
del Impuesto de industria y comercio, en telacion
con las actividades propias de su objeigsSOETak. ¢

conformidad con lo establecido en el '
del Decreto 1333 de 1986.
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e En el Estatuto Tributario:

Art. 23. Otras entidades que no son
contribuyentes. No son contribuyentes del impuesto
sobre la renta, los sindicatos...... “...... ...... las juntas de

copropietarios administradoras de edificios
organizados en propiedad horizontal \
copropietarios de conjuntos residencialeg

124
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Estatuto Tributario: .
Art. 598. Entidades obligadas a presentar
declaracion. Por los anos gravables 1987 Yy
siguientes, estan obligados a presentar declaracion
de ingresos y patrimonio, todas las entidades no
contribuyentes del Impuesto sobre la renta vy
complementarios, con excepcion de las siguientes:

a. La Nacion, los Departamentos, las Intendencias y
Comisarias, los Municipios y el Distrito Espe lal.de
Bogota. 2 .. \\
b. Las juntas de accion comunal, ...... ‘
de copropietarios administradores
organizados en propiedad h%@ ntal.
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En el Estatuto Tributario:

Art. 368. Quienes son agentes de
retencion. Son agentes de retencion O
percepcion, las entidades de derecho publico,
os fondos de inversidn, los fondos de valores,
os fondos de pensiones de jubilacion e
iInvalidez, los consorcios, las comunidades
organizadas, y las demas personas naturales 0
juridicas, sucesiones iliquidas vy souedadem
hecho, que por sus funciones Intervenda it
actos u operaciones en los cuales dejiil pot:
expresa disposicion legal, efectuar la
0 percepcion del tributo corrgspORIERES

'_ji-:’. in -II M
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* Las normas tributarias colombianas NO tipifican a los
entes juridicos sometidos al régimen de propiedad
horizontal como agentes de retencion en el impuesto
sobre las ventas. ( Articulo 437-2 del Estatuto

Tributario ).
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Objeto previsto en la ley.- Incidencia
Tributaria.

De acuerdo con la ley 675 del 2001, articulo 32 el
OBJETO es:

Administraciéon correcta y eficaz de bienes y
servicios comunes.

Manejo de asuntos de interés
propietarios de bienes privados.

Fjpﬁa Iy =
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Objeto previsto en la ley.- Incidencia
Tributaria.

No contribuyente de renta en relacion con el
OBJETO. (articulo 33 de la ley 675 del 2001)

La generacion de rentas para sufragar
EXPENSAS COMUNES no desvirtaa su calidad
{urldlca ni tributaria. (paragrafo articulo 33 de la

ey 675 del 2001)

Bienes y rentas adquiridas a ¢
TITULO, utilizadas en el objeto
renta. (artlculo 34 de la 1@@ 2

wwuw.penagosconsuLtores. I'IE’C



Objeto previsto en la ley.- Incidencia
Tributaria.

Que significa la Administracion correcta y eficaz de
bienes y servicios comunes?

Todas aquellas actividades tendientes a la
conservacion, mantenimiento y buen uso de 10
bienes, areas, instalaciones y serviciogé
asi como velar por la tranquilidad,
salubridad de los usuarios y props
armonica convivencia.

www.penagosconsultores.net
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CIERRE CONTABLE Y FISCAL

* Se indican aspectos generales que deben aplicarse
para la obtencion de Estados Financieros que nos
den una informacion confiable y real acerca de la
situacion de |a COPROPIEDAD vy permita Ia
planeacién de Ila informacion presupudestari

www.penagosconsulLtores.net
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ESTADOS FINANCIEROS BASICOS

Conforme al Articulo 21 del Decreto 2649 de 1993
las entidades adscritas al régimen de propiedad
horizontal deberan preparar Estados Financieros de
proposito general:

Balance General

Estado de Resultados

Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Cambios en la Situacion Fing
Estado de Flujos de Efectivo.

PEnNages
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e Son estados financieros CERTIFICADOS aquellos que,

ESTADOS FINANCIEROS CERTIFICADOS

frmados por el Representante Legal y el Contador
Publico, bajo cuya responsabilidad se hubieses
preparado, declaren que se han verificado previamente
las afirmaciones contenidas en ellos, conforme al
reglamento y que las mismas se han tomado fielmente
de los libros.

Seran certificados aquellos que se pongan a JiSPesSIGi
de los asociados o de terceros. 2
Sin excepcion, LOS ESTADOS FINANCIEROS
GENERAL DE LOS ENTES SOMETIDOS

PROPIEDAD HORIZONTAL DEBEN SER CERTIA
ADMINISTRADOR Y EL CONTAD@@W@ allalE )

wuwuw.penagosconsuy I:ores.nel:
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ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS ~»

Son Estados Financieros DICTAMINADOS aquellos
previamente CERTIFICADOS que se acompaiien del
juicio profesional del Revisor Fiscal.

Estos Estados Financieros deben ser suscritos por
dicho profesional, anteponiendo una expresion que
remita a consultar su juicio profesional.

El sentido y alcance de su firma, sera el que SE€
Indique en el dictamen correspondiente.

Siempre que exista la obligacidon de prqg
de Revisor Fiscal o que el cargo seg
Estados Financieros deben ser DICTA

penagasl
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LIBROS DE CONTABILIDAD Y OTROS LIBROS

Tenga los Libros de Contabilidad al dia:
Libro de Inventarios y Balances.

Libro de Mayor y Balances.

» Libro de Diario.

« Libro de Actas de Asamblea.

» Libro de Actas del Comité de Convivencia.

« OTROS LIBROS

» Libro de Actas del Consejo Administrativo.

« Libro de registro de mascotas

» Libro de registro de residentes.

www.penagosconsulLtores.net
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INFORME DE GESTION

El Informe de Gestion debe contener una exposicion fiel sobre
la situacion econdmica , juridica y administrativa de la
copropiedad, destacando ademas, los acontecimientos
importantes acaecidos después del cierre del ejercicio y con
descripcion de las operaciones celebradas con los
administradores.

Este informe junto con la informacidn financiera, sus soportes
y demas documentos de la copropiedad, incluidos sus libros,
debera ponerse a disposicion de los copropietaries--co
anticipacion no inferior a quince dias previos a g4 ¢
de la asamblea en la cual se apruebe el infor :
mayor si asi lo determinan los estatutos y el re
objeto de que estos puedan ejercer su derechg

wwuw.penagosconsu tOFES.ﬁEE
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SITUACION DE CARTERA

Como uno de los elementos mas importantes de los Estados
Financieros |o constituye precisamente l|la Cartera, el
Administrador debe presentar a l|la asamblea un estado
detallado por edades de la misma.

Debe presentar un detalle de la gestion de cartera que se
encuentre en poder de los abogados.

Debe presentar el estado de cartera discriminando los
conceptos de tal manera que se separen unos de otros, es
decir, las cuotas de administracion, los intereses de mora, las
sanciones por insistencia a las asambleas, |aSamgu@ta:
extraordinarias y otros conceptos deben, no 0I6 %€
por separado sino presentarse en el estado de
en forma abierta y explicada.

PENAGTSY
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CONCILIACIONES

Todas las cuentas de Balance que manejen terceros deben
ser sometidas al proceso de conciliacion y depuracion, entre
las mas importantes se encuentran:

Caja

Bancos

Cuentas de ahorro
Cuentas por cobrar
Inventarios
Activos fijos
Cargos diferidos y gastos pagados por anticipag
Proveedores

Cuentas por pagar
Retencion en la fuente
Fondo de imprevistos



PRESUPUESTO

El presupuesto de ingresos y gastos para la vigencia del 2009 debe
presentarse a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria de
copropietarios, dicho presupuesto debe haberse preparado con las
tecnicas de reconocido valor probatorio, es decir, debe contener
todos los soportes que dieron origen a las cifras presupuestadas:

Contratos de mantenimiento de maquinaria, equipos de oficina,
equipos de computo, equipos de vigilancia, camaras de video,
equipos de citofonia, circuito cerrado de television, etc.

Contratos laborales o de servicios. :
Contratos con las firmas de vigilancia. g‘ e\
Contratos con las firmas de administracion de prog
Contratos con el todero.

N
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CONSEJO DE ADMINISTRACION Y EL ADMINISTRADOR

Usualmente en las copropiedades se elige un Consejo de
Administracion por periodos de un afiio y este consejo a su vez
nombra un administrador por el mismo periodo, de ahi que es
muy importante que tanto consejo de administracion como
administrador preparen los informes completos ya que nadie
les garantizara que vayan a ser reelegidos y por lo tanto el
empalme con la nueva administracion sera mas expedita mas
rapida y transparente en cuanto los informes se pr
tiempo y completos.

Fjpﬁa Iy =
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CIERRE FISCAL

Como ya es sabido en los conjuntos residenciales donde no se
tenga previsto explotar ningun bien comun 0 que no se
generen actividades diferentes a la consecucion de las
expensas comunes a traves de las aportaciones de los
copropietarios de todos modos deben conciliar la cuenta de
retenciones en la fuente efectuadas durante el periodo fiscal a
fin de cumplir con el requisito de la informacion exogena del
formato 1002.

Expedir los certificados de retencion en la fuente a mas tardar
el 15 de marzo de 2010.

En los conjuntos residenciales mixtos y en los centros comer eS_es
importante tener en cuenta que estos entes son responsab/g
retencion en la fuente también del IVA asi como del Imp
Comercio (ICA), aportes parafiscales de sus empleados.

Deben expedir los certificados de retencion en la fuente
marzo del aflo 2010.

Presentar informacion exégena en el for@@% allaY
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